KUSADASI’NDA EVINIZ OLSUN. !

Arsa Tapusu Alinmistir. . .

Degerli yatirimcilarimiz,

Stirekli artan konut fiyatlartyla miicadele edebilmenin hayli zorlastigi bu dénemde, en uygun

sartlarda konut sahibi olabilmek i¢in uzman kadromuzla calismalara baslamis ve sonugta

portfoyiimiize aldigimiz asagida bilgilerini verdigimiz arsa icin siz degerli katilimcilarimizin

faydalanmasi igin;

Diisiik meblaglarla gelecekte en ¢ok getiri saglayacak
yatirim araglarinin basinda gelen “kat Kkarsihgi
verilmek (Gzere arsa almm” yodntemine gore
adimimizi atiyoruz.

“Araziye yatirrmdan konuta doniisim” formulinden
yola ¢ikip kapsamli arastirmalar  neticesinde
hazirladigimiz projemizin detaylar1 ve izlenecek
adimlari kisaca belirtelim:

1. Kooperatif biinyesine arsa tapusu alinmistir. Tapunun alinmasiyla miteahhit firma ile “kat karsiligi

insaat sozlesmesi”’ hazirliklari baslamistir. insaata baslama siiresini 6 ila 8 ay olarak, konutlarin
teslim sliresi ise 24 ila 30 ay olarak s6zlesmeye baglanmaktadir.

> Arsa; Aydin ili, Soke Ilcesi, Yenikent mahallesi (Kusadasi Yaylakoy mevkii) 1325 ada,
2 parsel no.da olup imarhdir. Kusadasi sahile 10 km, Soke’ye 6 km ve Izmir Adnan
Menderes Havaalanina 90 km mesafededir.

> Imar durumu asagidaki gorsellerde goreceginiz gibi Ticari + Ozel Egitim olup, Gzel
egitim kismu igin hmax: 18,50 mt ve KAKS (Emsal)= 1,80 seklinde, ticari kistm i¢in hmax:
10,50 mt ve KAKS (Emsal)= 0,80 seklindedir.

> Arsa su an igin 15.454 m? biiyiikliigiinde, Hali arazi niteliginde olup, islemleri yaklasik 4
ay stirmesi beklenen “Madde-18" uygulamasindan sonra, onayli olan 1/1000 imar planindaki
sekline ve TICK (Ticari + Konut) niteligine gevrilecektir. Yani uygulamadan sonra 8.500
m2 net imarl arsa kalacaktir. Terkin ve cins
degisikligi gibi islemler s6zlesmemiz geregi
Miiteahhit tarafindan yiiriitiilecek olup firma
taahhiidii kapsaminda bulunmaktadir.

Arsa igin kooperatife alinacak iiye hissedar)
say1st 87 kisi olup, iye 97m2 imarl arsaya
sahip olacaktir. Mduteahhitle tamamlanacak

olan “kat karsiligl insaat sozlesmesi’’’ne gore 1

hisse basina 84 m2’lik 2+1 daire disecektir. SorinRe

Arsanin MUteahhide kat karsilig1 verildikten sonraki yapim isinin bitis asamasinda kooperatif
uyeleri huzurunda noter kanaliyla kura ¢ekilerek sahip olunan dairelerin liyelere dagilim
tespit edilecektir. (serefiye farklari o tarihte belirlenecektir)



4. Su an i¢in  tenha
sayilabilecek arsa c¢evresinin yapisal
yogunlagsma strecini 5 yil olarak
ongormekteyiz. Insaatin bitip dairelerin
tapularmin  alinmasi  sirasina  kadar
yapisal yogunlagmanin epeyce artacagi
ve dairelerin daha da degerlenecegini
ongormekteyiz.

ONEMLI NOT:
Su an icin bolgede 2+1 daire fiyatlari 4 — 4,5 milyon civarindadir.

. Arsa bedeli + Tapu harc1 + Emlak Komisyonu + Vergiler + Kooperatif giderleri + diger
harcamalar dahil hisse basina diisen bedel haricinde Uyelerimizden baska bir bedel
alinmayacaktir.

Para yatirma sirasina gore ilk 87 kisi proje ortagi olacaktir.

Tiim harcama ve giderler hesaplandigi igin iiyelerden belirtilen bedel haricinde hicbir Gcret
talep edilmeyecektir (kat milkiyeti tapusu masrafi hari¢). Tapu alindiktan sonra iyelere
Cevre Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligi yonetmeligi uyarinca ortaklik dilekgesi

Imzalatilarak kooperatife ortak yapilacak, Ortaklik senedi tanzim edilip teslim edilecek ve
bu ortaklik Bakanlik KOOPBIS sistemine kaydedilecek, boylelikle iiyeler ortakliklarmni e-
Devlet Gzerinden gorebileceklerdir.




Hisse bedelini gonderen kisi ile iliye olacak
kisinin ayni kisi olmasi zorunlu degildir.
Fakat gonderen kisi, havalenin acgiklama
kismina mutlaka hisse sahibi (Uye) olacak
kisiye ait su bilgileri yazmas1 gerekmektedir:

Ad Soyad - T.C. Kimlik No — Telefon (ve
isterse  “1 ad koop. hisse bedeli” de
yazabilir)

Bagka bir sey yazilmasma gerek yoktur.
1’den fazla hisse almak isteyen iiyelerimizin hisse bedellerini her 1 hisse icin ayri ayri
havale gondermeleri gerekmektedir.

KUSADASI’NDA EVINIZ
OLSUN




ARAZI BILGILERI

Oznitelik Bilgisi

Oznitelik Bilgisi ~ Bina/BB Listesi

il Aydin

iice Soke
Mahalle/Koy Yenikent
Mahalle No 169661

Ada 1325

Parsel 2

Tapu Alani 15.454 00
Nitelik Hali Arazi
Mevkii Kusadasi Yolu
Zemin Tip Ana Tasinmaz

Pafta 22CB
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ARAZIi MESAFELERI

Marca Antakya
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ARSANIN IMAR DURUMU

- T.C.
e AYDIN iLi )
18 9- SOKE BELEDIYE BASKANLIGI
Belodiyesi imar ve Schircilik Miidiirligii

22.07.2024

: E-83887969-310.99-219998

Say1
. Imar Durumu Bilgileri.

Konu
EGE INVEST YAPI YATIRIM
TICARET LTD. STL

Tepecik Mahallesi Kasimpati Sokak No:3
Efcler/AYDIN

i1gi:22.07.2024 kayit tarihli dilekgeniz.

flgi dilekgenizle; flgemiz Yenikent Mahallesi 325 ada 2 parseldeki taginmazinizin “Imar
Durumu” bilgileri talep edilmistir.

Yenikent Mahallesi 1325 ada 2 parsel; Meveut 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani’nda
olup, komsu parseller ile beraber 3194 sayili Imar Kanununun 18.maddesine istinaden “Imar

Uygulamasi” yapilmasi gerekmektedir.

Bilgilerinize rica ederim.

e-imzahdir
Vural TOSUN
Belediye Bagkan Yardimcisi

Bu belge 5070 Savilh Kanun eeredinee F-imza ile imzalanmistir.



1/1000 IMAR PLANI
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Scke - Yenikent 1325/2 Parselin imar Bilgi Notudur

Harita Muhendisi Mustafa Sardogan
Oda Sicil No: 5555

Vergi No: 19096447842 (7450060150)
Tel: 0.555.85976666 - 0.256.2127028

Adres: Guzelhisar Mah.Ulubatli Cad. No:23 D:12  Efeler / AYDIN

NOT= 13
Imar Uygulamasinda % 45 kamuya terk  ongéralmugtar
1325 Ada 2 Parselin Tapu Alani= 15454 m?

Imar Hakedis = 8500 m?

3953 m? Ticaret Adasinda + 4547m?* Kuzey adadadir
Kesin 6lguler, Belediye Imardurumundan alinacaktir
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12 parsel igin 18. madde imar uygulamasi  yapiimasi gerekmektedit
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N\

E=180
Hmax=18.50
£ Plani Tadilatina Uygun Insaat Alani HeSabiz_ >
Arsa Alani=8729 m2  Topl Ing Alami= 15712 m2 >,

2)= 4547 m2 Ing Alani= 8185 m2
4182m2  Ing Alami= 7527 m2

narArsa (Figare)
5§ Aiani (£°0 80)= 370

TICARET-
E=0.80 ¢

Hmax=10 50

tle _uygun go
chsinin 13/11/2015 tanh

say
Belediye R

. 7 uygun bulunmystur
i 4
™\ /
7
N, / 132504
N
)
133004 {
133517 i
Rty TICARET
N\ E=0.80
190 “Hmax=10 50
08(08/20.1 N arih ve 2010/7-8"2Nolu y /
Mecd)is Karar geregince Tadilat Yapimistir N / ~ \

MIMARIi VAZIYET PLANI

10

o

UNIVERSITE ALANI

SOKE KUSADASI ANA YOL

40.81

2%
SOKE KUSADASI ANA YOL




ORNEK DAIRE PLANI

(REVIZE EDILECEKTIR)

DAIRE GIRIS
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BANYO
! 4.31 m?

SALON+MUTFAK
27.59 m?

YATAK ODASI

IAK G YATAK ODASI

16.72 m?

- 500

BALKON
10.18 m?

2+1 DAIRE PLANI
BRUT ALAN = 83.95m? NET ALAN= 65.00 m?




ORNEK KAT PLANI

(REVIZE EDILEBILIR)
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Arsanin cok vakininda bulunan 6nemli verler :

» Kadinlar Denizi Plaji,

» Setur Kusadas1 Marina,

> Kusadasi Devlet Hastanesi,

» Adnan Menderes Universitesi Turizm Fakuiltesi,
» Kipa Avm ve Lunapark,

> Kusadas1 Alisveris ve Yasam Merkezi,

» Wyndham Residences Kusadasi Golf & Spa,

> Buyuk Menderes National Park,

> Dilek yarimadasi milli parki

> Kursunlu Manastiri,

> Glvercinada Kalesi,

> Kaleici Hamam,

> Efes Harabeleri, Zeus Magarasi, Milet harabeleri,

> Sirince,

Ve tekneyle gidilen bir¢ok Gnli koy, birgok tarihi eserler,...

Saghkli ve Mutlu ginler dileriz.

TOPLU KONUT VAKFI YONETIM KURULU



